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Von: _@Hohenlohekreis.de

Gesendet: Mittwoch, 9. Juli 2025 08:15

An:

Cc: Hohenlohekreis.de

Betreff: Flachennutzungsplan GVV Mittleres Kochertal 7. Fortschreibung 7.

Anderung; friihzeitige Beteiligung; Ihre Mail vom 19.05.2025

Unser Zeichen: 50.4/621.39-2025-04994/co

Sehr geehrt<ji N

wir bedanken uns fir die Fristverlangerung und nehmen zur Planung wie folgt Stellung:

. Allgemein

1. Umweltbericht

Parallel zum Flachennutzungsplanverfahren befinden sich beide der im Flachennutzungsplan enthaltenen Bauflachen
schon im Bebauungsplanverfahren. Nach Ziffer 7.1 Begriindung soll ein Umweltbericht erstellt werden. Hierzu
verweisen wir auf § 2 Abs. 4 BauGB, wonach bei einem nachfolgend oder gleichzeitig durchgefiihrten anderen
Bauleitplanverfahren nur zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen enthalten sein sollen. Wir halten
es fur sinnvoll, den Umweltbericht in den beiden Bebauungsplanverfahren vollstandig abzuhandeln und hier im
Flachennutzungsplanverfahren nur die zusatzlichen Belange, die sich z.B. aus der friihzeitigen Beteiligung ergeben,
aufzunehmen. Wir selbst machen solche zusétzlichen Belange nicht geltend.

2. Landwirtschaftsamt:

Wir weisen wir darauf hin, dass bei der Bewertung der Schutzgiiter im Umweltbericht die Flurbilanz 2022 zu Grunde
zu legen ist. Die Flurbilanz ist die landwirtschaftliche Fachplanung zur landesweit einheitlichen Bewertung von Flachen
nach natirlichen und landwirtschaftlichen Gesichtspunkten. Sie ist bei allen Planungen und Vorhaben, die
landwirtschaftliche Flachen direkt oder indirekt in Anspruch nehmen, zu bertcksichtigen.

3. Wasserwirtschaft

Bei der Planung der Niederschlagswasserbeseitigung sind u.a. die Vorgaben der Arbeitsblattreihe DWA-A 102 Teil 1 —
4 zu beachten. Ziel muss u.a. sein, dass die Wasserbilanz nach Bebauung in etwa der Wasserbilanz im unbebauten
Zustand entspricht (Verh&ltnis von Versickerung, Verdunstung und Abfluss).

Bereits im Zuge des Flachennutzungsplanverfahrens sollte ein Konzept zum Regenwassermanagement erstellt
werden. Die erforderlichen Malinahmen zur Beibehaltung der Wasserbilanz sind dann im Bebauungsplan darzustellen
(Retentionsflachen; Versickerungsanlagen; RW-Ableitung tber offene Grében; Griindécher; Fassadenbegriinung;
Baumrigolen usw.).

4. StraRenbauamt

Wir gehen davon aus, dass am Verfahren auch das Regierungsprasidium Stuttgart beteiligt wird, da fur die
ErschlieRung des Gewerbegebiets Rauhbusch an der L 1046 sowie des Gewerbegebiets Waldzimmern an der L 1044
das Regierungsprasidium als StrafRenbaulasttrager zustandig ist.

Il. Gewerbegebiet Rauhbusch

1. Landwirtschaftsamt

Die uberplante Flache der Erweiterung des Gewerbegebiet Rauhbusch wird in der Flurbilanz 2022 als Vorbehaltsflur |
ausgewiesen. Der tiberplante Teil des Flurstiickes weist eine Bodenzahl von 48 und eine Ackerzahl von 46 Punkten
auf, was darauf hinweist, dass es sich hierbei um einen guten landwirtschaftlichen Produktionsstandort handelt. Denn
die Vorbehaltsflur | umfasst landbauwdirdige Flachen (gute Boden) und Flachen, die wegen ihrer 6konomischen




Standortsgunst flr den Landbau wichtig und deshalb der landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten sind.
Fremdnutzungen sollen ausgeschlossen bleiben.

Nicht nur aufgrund der Bodenglte, sondern auch wegen des gewahlten Zuschnittes des Plangebietes, welches eine
weitere Bewirtschaftung des Flst. Nr. 134 erschwert, sind agrarstrukturelle Belange nachteilig betroffen.

Hinzu kommt der nahe gelegene landwirtschaftliche Betrieb, der durch die Erweiterung des Gewerbegebietes
eingeschréankt werden kann. In der vorliegenden Begriindung wird unter Ziffer 7.6 Immissionen nur darauf
hingewiesen, dass in einem Sachverstandigengutachten zu den Geruchsimmissionen im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens ,Gewerbegebiet Rauhbusch Bauabschnitt 1 festgestellt wurde, dass im Anderungsbereich
Jahresgeruchsstundenhdufigkeiten von 7 bis 12 % vorliegen und damit kein Konflikt zwischen der landwirtschaftlichen
und gewerblichen Nutzung zu erwarten ist. Das erwahnte Geruchsgutachten ist jedoch nicht Teil der vorgelegten
Planungsunterlagen. Wir gehen davon aus, dass die neuste Version des Geruchsgutachtens mit einer
Ergebnisibersicht, welche das gesamte Plangebiet sowie die immissionsrelevanten Standorte abbildet, spatestens in
der offentlichen Auslegung beiliegen. Die Ergebnisse haben relevanten Einfluss auf die Beurteilung des Standorts und
miissen bereits im Rahmen der FNP-Anderung vorliegen.

2. Immissionsschutz

Die gewerbliche Bauflache soll um 3,3 ha nach Osten erweitert werden. In der Begriindung wird unter Ziffer 7.6 auf
ein Gutachten zu den Geruchsimmissionen zum Bauabschnitt 1 verwiesen.

Im April 2025 wurde dem benachbarten Schweinemastbetrieb eine Anderungsgenehmigung fiir Umbauten
genehmigt. Hierflr wurde auch ein aktuelles Geruchsgutachten erstellt. Dies sollte im Verfahren bericksichtigt
werden.

lll. Gewerbepark Waldzimmern

1. Waldabstand

Die Bauflache weist den erforderlichen Waldabstand aus. Somit wurde Ziffer 1 unserer Stellungnahme vom 11.12.24
zum Bebauungsplan entsprochen. Wir gehen dann davon aus, dass im Bebauungsplan die Baufldche entsprechend
angepasst wird.

2. Abwasserbeseitigung

Wir weisen darauf hin, dass die geplante Erweiterungsflache im Gewerbegebiet Waldzimmern bei der aktuellen
Schmutzfrachtberechnung nicht bericksichtigt wurde. Bei der nachsten Aktualisierung der Schmutzfrachtberechnung
ist diese Flache mit aufzunehmen. Dieser Sachverhalt ist in Ziffer 6.2 Begriindung zu erganzen.

Sollten bestehende Regenwassernetze fir die Entwasserung genutzt werden, ist spatestens im Zuge der
entwésserungstechnischen Erschliefungsplanung nachzuweisen, dass diese fur die zusétzlichen Regenwassermengen
ausreichend dimensioniert sind.

3. Oberflachengewdsser und Hochwasserschutz

GemaR der Starkregenbetrachtung der Stadt Niedernhall werden bei allen drei Niederschlagsszenarien entlang des
Zimmerbachs Uberflutungen aufgezeigt (s. 7.4 Begriindung). Durch die Ausweisung des Baugebietes findet ein Eingriff
in die natlrliche Riickhalteflache statt. Hier gehen Flachen fir den vorsorglichen Hochwasserschutz verloren (s. a.
Ziffer 2 Stellungnahme Landratsamt vom 11.12.23 zum Bebauungsplan)

Entgegen der Darstellung in Ziffer 7.4 Begriindung sind die mdglichen Auswirkungen von Starkregenereignissen nicht
erst in einem nachgelagerten Bebauungsplanverfahren, sondern bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplans
insofern zu bericksichtigen, damit sichergestellt werden kann, dass der Bebauungsplan rechtméfig zustande
kommen kann und nicht durch Einschrankungen reglementiert wird und ggf. seinem Zweck nicht entsprechen kann.

4. Landwirtschaftsamt

Wir weisen bereits jetzt darauf hin, dass gemal § 15 Abs. 3 BNatSchG bei der Inanspruchnahme von land- oder
forstwirtschaftlich genutzten Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen auf agrarstrukturelle Belange Ricksicht
zu nehmen ist und gehen davon aus, dass die AusgleichsmalRinahmen unter der groRtméglichen Schonung
landwirtschaftlicher Flache z.B. im Zusammenhang mit der Entwicklung des Biotopverbunds ausgewahlt werden (s.a.
Ziffer 7 Stellungnahme zum Bebauungsplan)




IV. Weitere beteiligte Stellen

Am Verfahren wurden ferner das Baurecht, der Denkmalschutz, das Gesundheitsamt, das Straflenverkehrsamt, das
Vermessungsamt, der Grundwasserschutz, der Bodenschutz, der Abfallwirtschaft, das Forstamt, der Naturschutz, das
Amt fir Mobilitdt und das Kommunalamt beteiligt. Derzeit bestehen hinsichtlich dieser Belange keine weiteren
Anmerkungen. Sollte der NVH noch Anforderungen an die Planung haben, reichen wir diese nach.

Mit freundlichen GriRRen
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$R Baden-Wiirttemberg
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PR Stuttgart

Abteilung Wirtschaft und Infrastruktur

Telefon:

Regierungsprésidium Stuttgart | Postfach 80 07 09 | 70507 Stuttgart

IFK-Ingenieure E-Mail: referat21@rps.bwl.de
EisenbahnstralRe 26
74821 Mosbach Geschaftszeichen: RPS21-2434-271/7/4

(bei Antwort bitte angeben)

Versand erfolgt nur per E-Mail an
info@ifk-mosbach.de

Datum: 18.06.2025

7. Anderung der 7. Fortschreibung des Flichennutzungsplans Gemein-
deverwaltungsverband Mittleres Kochertal

Hier: Friihzeitige Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 19.05.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungsprésidium Stuttgart nimmt als hdhere Raumordnungsbehdérde sowie aus Sicht
der Abteilungen 4 und 8 — Mobilitat, Verkehr, StraBen sowie Landesamt fiir Denkmalpflege -
zu der oben genannten Planung folgendermafBen Stellung:

Raumordnung

Mit der vorlegten Planung ist die Ausweisung einer weiteren gewerblichen Baufldche in einem
____________ Umfang von ca. 3,30 ha angrenzend an das Gewerbegebiet Rauhbusch der Stadt Forchtenberg
geplant sowie die Anpassung der Flachenentwicklung im Bereich Gewerbepark Waldzimmern

der Stadt Niedernhall geplant.

Alle Bauleitpléne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB). Ziele der
Raumordnung sind als verbindliche Vorgaben, die nicht der Abwagung unterliegen, zu beach-
ten (8 3 Abs.1 Nr.2 ROG und § 4 Abs.1ROG).

Grundsétze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind im Rahmen der Abwagung zu

beriicksichtigen (8 3 Abs.1Nr. 3 und 4, § 4 Abs.1ROG). Vorbehaltsgebiete sind als Grundsatze,
nicht als Ziele der Raumordnung zu werten (BVerwG, Beschl. v. 15.06.2009, 4 BN 10 09), so dass
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Vorbehaltsgebiete der Planung nicht grundsétzlich entgegenstehen, jedoch in der Abwégung
zu bericksichtigen sind. Ein Versto3 gegen die Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB flihrt
zur Nichtigkeit von Bauleitplanen (vgl. VGH Miinchen, Urt. v. 14.12.2016, Az. 15 N 15.1201).

Gem. §1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es

fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Des Weiteren weisen wir fir die Gesamtplanung noch auf den Bundesraumordnungsplan fur
Hochwasser und dessen erheblichen Prifpflichten (Ziel der Raumordnung) — insbesondere
Starkregenereignisse betreffend — und die dort genannten Grundsétze, die bei der Abwagung
zu berlcksichtigen sind, hin.

Gewerbliche Baufldche Stadt Forchtenberg

Regionalplanerische Zielfestlegungen werden durch die geplante Ausweisung der gewerbli-
chen Bauflache angrenzend an die sich noch im Verfahren befindliche Erweiterung der ge-
werblichen Baufldche ,,4. Anderung der 7. Fortschreibung des Flachennutzungsplans GVV Mitt-
leres Kochertal“ nicht berihrt.

Mit Blick auf die Ausfihrungen zum Bedarf in einem Umfang vom 3,3 ha wurde dieser unter Be-
riicksichtigung der im Rahmen der 4. Anderung der 7. Fortschreibung nun tiberholten Um-
stande (Automobilhdndler hat kein Interesse mehr) und der sich daraus ergebenen freiwerden-

den Flache von 2,5 ha plausibel dargelegt und kann insoweit mitgetragen werden.

Gewerbliche Baufldche Stadt Niedernhall

Der Bedarf fir die geplante Erweiterung des Gewerbeparks Waldzimmern ist gemafi § 1 Abs. 3

BauGB im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB unter Beriicksichtigung des Hinweis-
papiers des Ministeriums fur Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau vom 15.02.2017 zur Plausibi-
litatsprufung der Baufldchenbedarfsnachweise vorzunehmen. Mangels Darlegung bestehen
derzeit noch Bedenken gegen die Planung.

Seite 2 von 6



3R Baden-Wiirttemberg
SR Regierungsprasidium
PR Stuttgart

Wir weisen darauf hin, das Plangeiet auBerhalb des in diesem Bereich festgelegten Vorrangge-
biets fir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen ,Niedernhall-Waldzim-
mern“ nach Plansatz 2.4.3.1 (Z) Regionalplan liegt. Das Vorranggebiet dient der Konzentration

einer verstarkten Gewerbeentwicklung.

Mit Blick auf das Erfordernis einer ausfihrlichen Bedarfsdarlegung verweisen wir auch auf un-
sere Stellungnahme im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,,Gewerbepark Waldzimmern, 3.
Bauabschnitt” vom 08.12.2023 und den darin bereits geduBerten Bedenken.

Insoweit ist auch vorliegend im Rahmen einer vertieften Auseinandersetzung mit der Erforder-
lichkeit der Planung neben dem aktuellen Bedarf der Gewerbegebietsausweisung ebenfalls
eine Darstellung der Gewerbefladchenpotentiale im gesamten Gemeindegebiet und insbeson-
dere im angrenzenden Schwerpunkt fur Industrie, Gewerbe und Dienstleistungen nach Plan-
satz 2.4.3.1 (Z) Regionalplan erforderlich. Insofern sollte ein Nachweis liber die Belegung der

Fldchen im sog. IGD-Schwerpunkt gefiihrt werden.

Das Vorhaben grenzt an ein Vorranggebiet fiir Forstwirtschaft nach Plansatz 3.2.4 Abs. 6 (Z)
Regionalplan.

PS 3.2.4 Abs. 6 (2):

»Die Vorranggebiete fir Forstwirtschaft sind vorrangig flir die waldbauliche Nutzung und die
Erfullung standortgebundener wichtiger 6kologischer und gesellschaftlicher Funktionen in
ihrem Bestand zu sichern und zu erhalten. In den Vorranggebieten sind andere raumbedeut-
same Nutzungen ausgeschlossen, soweit sie mit der waldbaulichen Nutzung und den 6kologi-
schen und gesellschaftlichen Funktionen nicht vereinbar sind.”

Im weiteren Verfahren sollte noch dargelegt werden, inwieweit das Vorranggebiet von der Pla-
nung berihrt ist.

Darlber hinaus ist aufgrund des geplanten Verlustes vom Waldfladche in einem Umfang von

3,38 ha im weiteren Verfahren eine Abstimmung mit der hdheren Forstbehérde erforderlich.
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Mobilitat, Verkehr, StraBen

Referat 44.
Der Anderung des o.g. Flachennutzungsplans kann von hier aus nur zugestimmt werden, wenn

folgende Auflagen berlcksichtigt werden:

Die straBenrechtlichen Vorgaben zur Anbaubeschrankung durch das StraBengesetz Baden-

Wirttemberg sind einzuhalten.

Neue StraBBenanschlisse an die LandesstrafB3e sind nicht zuldssig. Die ErschlieBung hat von

dem bestehenden Wegenetz aus zu erfolgen.

Durch die Ausweisung des Plangebiets diirfen den Trégern der StraBenbaulast der Landesstra-

Ben keine Kosten fur evtl. erforderliche Larmschutzeinrichtungen entstehen.

Referat 47.1:

Plan 1 Forchtenberg Rauhbusch

Die gesetzlichen Anbauabstéande entlang der Landesstral3e sind einzuhalten. Die ErschlieBung
der GE-Erweiterung erfolgt Gber den verkehrsgerechten vorhandenen Anschluss der Koperni-
kusstral3e an die Landesstral3e. Einer zusatzlichen Anbindung an die Landesstraf3e wird nicht

zugestimmt.

Plan 2 Waldzimmern

Mit der ErschlieBung des 1. Bauabschnitts wurde das Gewerbegebiet richtlinienkonform an die
LandesstraBe L 1044 angebunden. Uber diese HaupterschlieBungsstraBe (Zimmerbach-straBe)
wurde auch die ErschlieBung fur den ,,Gewerbepark Waldzimmern / 2. Bauabschnitt® verkehr-

lich sichergestellt.

Wir empfehlen eine Nachrechnung gem. dem Handbuch fir die Bemessung von Straf3en-ver-
kehrsanlagen (HBS 2015), dass der zusatzliche Verkehr der GE-Erweiterung an der best. Ein-
muindung der Zimmerbachstraf3e in die LandesstraBe auch zukunftig leistungsfahig abgewi-

ckelt werden kann.
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Fur Rickfragen stehen wir Innen gerne zur Verfiigung - Abt. 4 - Mobilitat, Verkehr, Straf3en -

_ Referat_42_SG_4_Technische_Strassenverwal-

tung@rps.bwl.de

Landesamt fiir Denkmalpflege

Aus denkmalfachlicher Sicht bestehen zu der Planung der beiden genannten Anderungsfla-
chen in vorliegender Form keine Bedenken. Archédologische Kulturdenkmale sind entweder
nicht betroffen oder wegen der Geringfligigkeit der zu erwartenden Bodeneingriffe nicht ge-
fahrdet.

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege bitten wir um Berucksichtigung der Regelungen
der 88 20 und 27 DSchGi:

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehdrde oder der
Gemeinde anzuzeigen. Archiologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Kno-
chen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen,
etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkirzung der Frist einverstan-
den ist. Zuwiderhandlungen werden gem. §27 DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei
der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende Baufirmen sollten hiertiber schriftlich in
Kenntnis gesetzt werden.

Wir bitten diesen Hinweis in die Planunterlagen, sofern nicht bereits enthalten, zu dbernehmen.

Seitens der Bau- und Kunstdenkmalpflege bestehen nach aktuellem Sachstand keine Anre-

gungen oder Bedenken.

Bei Ruckfragen wenden Sie sich bitte an: ToeB-BeteiligungLAD@rps.bwl.de

Um die Betroffenheit der Denkmalpflege schnellstméglich prifen zu kbnnen, bitten wir zu-
kinftig (neben der Bereitstellung als pdf-Datei) um die Zusendung des Planungsgebietes als

Vektordaten im Shape-Format (.shp, .shx, .dbf, .prj).
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Wir wiirden Sie diesbeziiglich um eine Bereitstellung der Shapes im Koordinatenreferenzsys-
tem EPSG:25832 UTM 32N bitten sowie um méglichst korrekte Geometrien (keine Selbstiiber-
schneidungen oder Uberlappungen) im Geometrietyp Polygon oder Multipolygon.

Fur Rickfragen steht zur Verfligung:

Hinweis:
Wir bitten kinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des Erlasses zur Koordina-
tion in Bauleitplanverfahren vom 11.03.2021 mit jeweils aktuellem Formblatt (abrufbar unter

https://rp.baden-wuerttemberg.de/themen/bauen/bauleitplanung/).

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verlauf dieses Verfahrens sowie um Mitteilung des Ab-

wagungsergebnisses zu den von uns vorgebrachten Anregungen.

Mit freundlichen GrifRen

gez.

Datenschutzhinweise

Informationen zum Schutz personenbezogener Daten, welche die Regierungsprasidien Baden-
Wirttemberg verarbeiten, erhalten Sie im Internet unter:
https://rp.baden-wuerttemberg.de/datenschutzerklaerungen-der-regierungspraesidien-b-w/
oder postalisch auf Anfrage.
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SR Freiburg

Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung 9 - 79095 Freiburg i. Br. Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und

per E-Mail Bergbau

|FK'|ﬂgenieure Referat 91 - Geowissenschaftliches Landesservicezentrum
EisenbahnstraBe 26 Name:

Telefon:

74821 Mosbach

E-Mail:

info@ifk-mosbach.de

Geschaftszeichen: RPF9-4700-126/37/2
(bei Antwort bitte angeben)

Datum: 03.06.2025

7. FNPA "Gemeindeverwaltungsverband Mittleres Kochertal"

lhre E-Mail vom 19.05.2025
Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung am oben genannten Planungsvorhaben.

Das Landesamt fuir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) im Regierungspréasidium Freiburg
nimmt auf Grundlage der ihm vorliegenden Informationen und seiner regionalen Kenntnisse zu

den Aufgabenbereichen, die durch das Vorhaben berlihrt werden, wie folgt Stellung:

1. Geologische und bodenkundliche Grundlagen

1.1. Geologie

Die lokalen geologischen Verhaltnisse kdnnen der digitalen Geologischen Karte von

Baden-Wiirttemberg 1: 50 000 (GeolLa) im LGRB-Kartenviewer entnommen werden.

Néhere Informationen zu den lithostratigraphischen Einheiten bieten die geowissen-
schaftlichen Informationsportale LGRBwissen und LitholLex.

1.2. Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemischen Einheiten von Baden-

Wirttemberg sind im LGRB-Kartenviewer abrufbar. Nahere Informationen zu den

geogenen Grundgehalten sind im geowissenschaftlichen Informationsportal
LGRBwissen beschrieben.
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1.3.

2.1.

Bodenkunde

Die lokalen bodenkundlichen Verhéaltnisse sowie Bewertungen der natiirlichen
Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) kénnen in
Form der Bodenkundlichen Karten 1: 50 000 (GeoLa BK50) eingesehen werden.

Prinzipiell ist bei Planungsvorhaben entsprechend § 2 Landes-Bodenschutz- und Alt-
lastengesetz (LBodSchAG) auf den sparsamen und schonenden Umgang mit Boden zu
achten. Dies beinhaltet u. a. die bevorzugte Inanspruchnahme von weniger wertvollen
Boden. Erganzend dazu sollten Moore und Anmoore (u. a. als klimarelevante Kohlen-
stoffspeicher) sowie andere Béden mit besonderer Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte (vgl. LGRBwissen, Bodenbewertung - Archivfunktion) bei Planvor-
haben aufgrund ihrer Schutzwirdigkeit moglichst nicht in Anspruch genommen

werden.

Bodenkundliche Belange werden im Rahmen der Anhdrung zu konkreten Planungen,
wie z. B. Bebauungsplane, beurteilt, wenn Informationen zu Art und Umfang der
Eingriffe vorliegen. Wir empfehlen das Schutzgut Boden friihestméglich in der Planung

vollumfénglich zu bericksichtigten.

Angewandte Geologie

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Trager 6ffentlicher
Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Auszligen
daraus erfolgt. Sofern flr das Plangebiet ein hydrogeologisches bzw. geotechnisches
Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder ein hydrogeologischer bzw. geotechnischer
Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des

gutachtenden Ingenieurbliros.

Ingenieurgeologie

Ingenieurgeologische Belange werden im Rahmen der Anhdrung zu konkreten
Planungen (z. B. Bebauungsplane) beurteilt, wenn Art und Umfang der Eingriffe in den
Untergrund naher bekannt sind. Potenziell vorhandene oder nachgewiesene Geo-
gefahren (insbesondere Massenbewegungen und Verkarstungsstrukturen) kénnen

vorab in der Ingenieurgeologischen Gefahrenhinweiskarte von Baden-Wirttemberg

abgerufen werden.
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2.2.

2.3.

2.4,

Hydrogeologie

Die hydrogeologischen Untergrundverhéaltnisse kdnnen u. a. dem Hydrogeologischen
Kartenwerk des LGRB (1: 50 000) (LGRB-Kartenviewer) und LGRBwissen entnommen

werden.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydrogeologischer Themen durch das
LGRB statt.

Geothermie

Informationen zu den oberflachennahen geothermischen Untergrundverhaltnissen sind
im Informationssystem ,,Oberfldchennahe Geothermie fiir Baden-Wiirttemberg“ (ISONG)
hinterlegt. ISONG liefert erste Informationen (Méglichkeiten und Einschrankungen) zur
geothermischen Nutzung des Untergrundes mit Erdwdrmesonden und Erdwarmekollek-
toren. Bitte nehmen Sie vor Verwendung des Informationssystems die Erlauterungen

zur Kenntnis.

Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe)

Von rohstoffgeologischer Seite sind zur Planung keine Bedenken, Hinweise oder

Anregungen vorzutragen.

Landesbergdirektion

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim LGRB vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau
oder kiinstlich geschaffenen Althohlraumen (bspw. Stollen, Bunker, unterirdische
Keller) betroffen.
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Allgemeine Hinweise

Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von Geologie-Daten nach
Geologiedatengesetz (GeolDG)

Fir geologische Untersuchungen und die daraus gewonnenen Daten besteht nach den
Bestimmungen des Geologiedatengesetzes (GeolDG) eine Ubermittlungspflicht gegeniiber

dem LGRB. Weitere Informationen hierzu stehen lhnen im LGRBanzeigeportal zur Verfligung.

Weitere Informationsquellen des LGRB im Internet

Informationen zu den Untergrundverhéaltnissen sowie weitere raumbezogene Informationen

kénnen fachibergreifend und maBstabsabhangig der LGRBhomepage enthommen werden.

Bitte nutzen Sie hierzu auch den LGRB-Kartenviewer sowie LGRBwissen.

Insbesondere verweisen wir auf unser Geotop-Kataster.

Beachten Sie bitte auch unser aktuelles Merkblatt fir Planungstréger.

Mit freundlichen GriRBen

Informationen zum Schutz personenbezogener Daten finden Sie auf unserer Internetseite Datenschutzerklédrungen unter dem Titel:
9-01F: Allgemeine Datenschutzerklidrung des LGRB (pdf, 182 KB)
Auf Wunsch werden diese Informationen in Papierform versandt.
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Von: Inv-hohenlohe@gmx.de

Gesendet: Montag, 7. Juli 2025 10:49

Cc: Info

Betreff: Stellungnahme zur 7. Anderung der 7. Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes

Anlagen: Lehren aus dem Waldbrandjahr_ Zu nah am Wald gebaut_ _

tagesschau.de.pdf

4.7.25

7. Anderung der 7. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
Schr. IFK-Ingenieure v. 19.5.25

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken fir die Beteiligung am Verfahren und fiir die gewéhrte Fristverlangerung und nehmen gemeinsam mit
NABU und BUND wie folgt Stellung:

1.Generelles
Zur besseren Ubersicht in der Begriindung wie bei den seitherigen FNP-Anderungen den Neuplanungen die dort
bisher im FNP ausgewiesenen Nutzungen zeichnerisch gegeniberstellen.

2.Bedarf

-Wir erwarten zum Schutz der Freiflachen die Anwendung der Plausibilitatspriifung des Ministeriums fur Wirtschatft,
Arbeit und Wohnungsbau v. 15.2.17 zum Bauflachenbedarf.

Zur Eindammung des Flachenverbrauchs sind bei der Errechnung des Flachenbedarfs flichensparende Bauweisen
mit zu berdcksichtigen. Parkplatze in Gewerbegebieten sind z.B. oft extrem flachenintensiv, auch im Gewerbepark
Waldzimmern.

Die geplante Erweiterung des Gewerbepark Waldzimmern lehnen wir schon wegen mangelndem Bedarf ab. Auf den
mangelnden Bedarf haben wir bereits in unserer Stellungnahme vom 12.12.23 zum insgesamt tiber 13 Hektar grof3en
3. Bauabschnitt hingewiesen.

3.Weiteres
Zur Erweiterung Gewerbegebiet Rauhbusch
-Wir gehen davon aus, dass das geschitzte Biotop im Studwesten ausgespart wird.

-Da die Erweiterung in die Feldvogelkulisse hineinragt, sind Angaben zu den Auswirkungen der Planung auf die
Feldvogelkulisse notwendig.

Zur Erweiterung Gewerbepark Waldzimmern
Die Planung lehnen wir neben dem mangelndem Bedarf auch aus folgenden Griinden ab:

-Die Erweiterung liegt wie der gesamte 3. Bauabschnitt aul3erhalb des in Waldzimmern ausgewiesenen Regionalen
Gewerbeflachenschwerpunktes. Uns ist weder eine Anderung des Regionalplans noch ein Zielbweichungsverfahren
bekannt.

-Durch die Erweiterung sollen im bisher rechtskraftigen Flachennutzungsplan ausdriicklich als Griin-/Freiflachen
dargestellte Bereiche in Anspruch genommen werden. Die stete Zuriicknahme der Freiflachen in Waldzimmern ist
wegen des sensiblen Geléndes nicht hinnehmbar.

Wie bereits in unserer Stellungnahme v. 12.12.23 zum 3. Bauabschnitt vorgebracht, sind die beiden Teiche im
Zentrum des ehemaligen Baumschulareals und verbunden durch die Zimmerbachaue, u.a. bedeutsame
unverzichtbare Laichgewasser fir die Amphibienpopulationen der ringsum umgebenden Waldflachen. Die Freifachen
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des ehemaligen Baumschulareals tragen dabei zur Vernetzung zwischen Zimmerbachaue und umgebendem Wald
bei.

Statt die Bebauung bis in den letzten Winkel des ehemaligen Baumschulareals voranzutreiben, ist hier der Natur
eindeutig mehr Raum zu gewéhren.

Mit dem 3. Bauabschnitt werden die beiden zentralen Laichgewasser in Waldzimmern kiinftig vollstdndig umbaut.
Dabei bereitet die bestehende Bebauung schon Probleme.

Die weiteren Planungen zum Gewerbepark Waldzimmern mussen grundsétzlich tiberdacht werden. Gentigend
Korridore fir Amphibien sind zwingend erforderlich. Dieses Thema vermissen wir komplett bei der angestrebten
Erweiterung. In unserer Stellungnahme zum 3.Bauabschnitt haben wir die mangelnde Beriicksichtigung von
Amphibienwanderkorridoren/Leiteinrichtungen moniert.

-Die Erweiterungsflache mit dem quer durch verlaufenden Zimmerbach und seiner Aue ist wegen ihrer Lage
zimmerbachaufwarts oberhalb der vorhandenen Bebauung als natiirliche Retentionsflache pradestiniert und dazu
eine wichtige Verbundachse, die konsequent als Feuchtlebensraum erhalten /gestaltet werden sollte.

Der Zimmerbach und seine Aue sind folgerichtig Teil des landesweiten Biotopverbunds Gewdasserlandschaften. Direkt
entlang des Zimmerbachs und eines Quellgrabens ndrdlich davon (evtl. ein faktisches Biotop, noch tberprifen)
finden sich Kernflachen/Kernrdume, die tibrige Aue ist im Biotopverbund Gewasserlandschaften als
Entwicklungsflache enthalten.

Eine behutsame Planung hilft mit, kiinftige Konflikte mit dem Biber zu vermeiden.

-Die Erweiterung greift in die gesetzlichen 30 m breiten Waldabstandsflachen ein. Dies ist auch wegen des
Klimawandels mit erhdhter Sturmwurf- und Waldbrandgefahr problematisch (s. hierzu den ARD-Beitrag v. 22.9.22 ,zu
nah am Wald gebaut” in der Anlage).

Aus 0Okologischer Sicht sind breite Grinpuffer zu den Waldrandern genauso unerlafilich, hier gibt es im bestehenden
Gewerbepark Waldzimmern Defizite.

Es ist nicht ausgeschlossen, dass der Waldrand noch in die Erweiterungsflache hineinragt.

-In die Erweiterungsflache ragt ein gesetzlich geschiitztes Gehdlzbiotop hinein. Wir lehnen jegliche Eingriffe ab.

Mit freundlichen Grif3en

LNV Arbeitskreis Hohenlohekreis

Email: Inv-hohenlohe@gmx.de
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Von: Inv-hohenlohe@gmx.de

Gesendet: Dienstag, 8. Juli 2025 10:38

Cc: Info

Betreff: Erganzung zur Stellungnahme v. 4. 7. 25 zur 7. Anderung der 7.

Fortschreibung des Flachennutzungsplanes

8.7.25

Stellungnahme v. 4.7.25 zur 7. Anderung der 7. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes

Erganzung

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu unserer o.a. Stellungnahme anbei noch Folgendes:

Zur Erweiterung Gewerbegebiet Rauhbusch

Das geschitzte Geholzbiotop im Studwesten (,Feldgehdlz westlich von Schwarzenweiler) ist gleichzeitig Kernflache,
-raum des landesweiten Biotopverbunds Gewasserlandschaften. Gemal der Biotopbeschreibung flief3t durch das
gesamte hochwaldartige Feldgeholz ein naturnaher Flachlandbach.

Es ist deshalb auch von einem Gewasser auszugehen mit Beachtung des Gewdasserrandstreifens usw.

Mit freundlichen GriufRen

LNV Arbeitskreis Hohenlohekreis

Email: Inv-hohenlohe@gmx.de
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Bauernverband
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Hohenlohe - Rems e.V.
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www.bauernverband-hohenlohe.de
kontakt@bauernverband-hohenlohe.de

lFK—lngenieure lhr Ansprechpartner
] R—
Eisenbahnstrale 26 Am Richtbach 1
74547 Unterminkheim
74821 Mosbach Telefon 0 79 44 - 94 35 0
Telefax 0 79 44 - 94 35 111
Mail: [@lbv-bw.de

Vorab per Mail: info@ifk-mosbach.de
Ubrigshausen, 13.06.2025

GVV ,Mittleres Kochertal“
7. Anderung der 7. Fortschreibung des Flichennutzungsplanes
Beteiligung TOB nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Béhm,
sehr geehrte Damen und Herren,

in der vorbezeichneten Angelegenheit bedanken wir uns fir die eingerdumte Moglichkeit

zur Stellungnahme.

Zunéchst stellen wir fest, dass die Anderungsbereiche im Bereich Rauhbusch ca. 3 ha
und im Bereich Waldzimmern ca. 6 ha umfassen. Bei den Flachen in den Anderungsberei-
chen handelt es sich um landbauwiirdige Flachen, welche der landwirtschaftlichen Nutzung

vorzubehalten sind und den Landwirten damit zur Sicherung ihrer Existenz dienen.

Durch die Aufnahme von gewerblichen Bauflachen in den Flachennutzungsplan gehen der
Landwirtschaft somit erneut unwiderruflich wertvolle Flachen zur Bewirtschaftung, Siche-

rung der Existenz und Erzeugung von Lebensmitteln verloren.



So ist die Belastung aktiver landwirtschaftlicher Betriebe durch den Verlust von wertigsten

landwirtschaftlichen Flachen bereits aktuell sehr hoch.

Aus diesem Grund sehen wir die geplanten Anderungen durchaus kritisch.

Auch und vor allem in politisch schwierigen Zeiten, halten wir zudem die Annahme in
der Begriindung (Seite 10, Punkt 7.5 Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen),
dass die Aufnahme von gewerblichen Bauflachen in den Flachennutzungsplan in der
Abwagung hoéher gewichtet wird, als der Erhalt von gut geeigneten landwirtschaftlichen

Béden, fur schwierig.

Wir regen alternativ eine noch konsequentere Nutzung der Innenentwicklungspotenziale
an und weisen bereits jetzt daraufhin, dass AusgleichsmaRnahmen nicht zusatzliche wert-

volle landwirtschaftliche Flachen in Anspruch nehmen sollten.

Zudem darf landwirtschaftlicher Verkehr nicht eingeschrankt werden und bei Erschlie-
Rungsmafnahmen gilt es so wenig wie moglich Flachen zu versiegeln und insgesamt auf

eine sparsame Zuwegung zu achten.

Zuletzt bitten wir um weitere Verfahrensbeteiligung.

Mit freundlichen GruRen

Geschéftsfuhrer
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